Cegléw dnia 16 luty 2017 r.
IZP.6727.23.2017

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegtéw uchwalonego
Uchwala Rady Gminy Cegléow NR XV/107/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 11 stycznia 2016 r. poz. 266), Rozstrzygnig-
cie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.258.2015.KS z dnia 02.12.2015 1.
oraz z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Ceglow
przyjetego Uchwatg Nr XIX/158/16 Rady Gminy Cegloéw z dnia 21 stycznia 2016 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegltéow (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 1129 z dnia 5 lutego 2016r.)

WNIOSKODAWCA

Gmina Cegléw
ul. Kosciuszki 3
05-319 Ceglow

POLOZENIE DZIALKI

Dziatki o numerze ewidencyjnym: 335/4, 370/2, 540, 541, 542, 543/3, 550, 556/1,
Obreb - Ceglow
Gmina - Ceglow

WARUNKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W strefach funkcjonowania plan wydziela liniami rozgraniczajacymi tereny technicznej ob-
stugi komunalnej, obejmujacej elementy niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obsza-
ru tereny gtdéwnego uktadu komunikacyjnego. Realizacja planu winna by¢ zgodna z ustale-
niami poszczegdlnych stref funkcjonalnych oraz obowigzujagcymi ustaleniami w zakresie
ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i wartosci kulturowych.

Plan zaleca koncentracje zabudowy na terenach okreslonych w planie zmierzajacg w kierunku
tworzenia zwartych kompleksow przestrzennych wzdtuz wyksztalconych ciggéw komunika-
cyjnych. Dziatanie takie umozliwi uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczng co wplynie
na podniesienie standardu warunkéw zycia ludnosci, zapewni tad przestrzenny, ustala si¢ rea-
lizacj¢ zabudowy z zachowaniem warunk6éw technicznych okreslonych prawem budowlanym,
wyznaczane tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi
os$wiaty, sportu, ustugi sakralne, ochrony zdrowia, administracji, inne ustugi publiczne oraz
ustugi publiczne bez okreslenia profilu, wyznacza tereny dziatalnosci gospodarczej.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Plan dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.




Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka

budowlang lub bezposrednio przy granicy.

Na terenie wyznaczonym pomiedzy linig rozgraniczajgcg, a nieprzekraczalng linig zabu-

dowy dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz parkingi zgodnie z przepisami od-

rebnymi.

Ustala sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprze-

kraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem ustalen zawartych w zasadach ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wewnetrznych wydzielonych w trak-

cie podziatu, a nie wyznaczonych w planie w odleglosci min. Sm od granicy dziatki bu-

dowlanej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w zasadach ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych w linii rozgraniczajacej tych drog,
z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) w ogrodzeniach od strony drog wewnetrznych i ciggéw pieszo - jezdnych o szeroko-
$ci pasa drogowego mniejszej niz 10m, nakazuje si¢ wycofanie bramy wjazdowej w
glab dzialki o nie mniej niz 2m;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyl-

dow:

1) dopuszcza sie¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow
na ogrodzeniach, na elewacjach budynkoéw lub na stupach ogloszeniowych,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej pkt. 2 pkt. 5), 6), 7), 8);

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw w miejscach
i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczy-
tywanie, a takze na naroznych Scigciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od skosu w
kazdg strong;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow
o powierzchni informacyjnej do 4,0 m? na kazdej dzialce budowlanej i wysokosci do
5,0m nad poziom terenu oraz o tgcznej powierzchni informacyjnej w ramach dziatki
budowlanej do 12m?.

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Plan nakazuje zagospodarowanie zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, okreslonymi w przepisach odrebnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) strefa,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmuje teren plyty
dawnego Rynku Plac Anny Jagiellonki oraz zabudowg przyrynkowa, tacznie z ze-
spotem kosciota parafii rzymskokatolickiej oraz w granicach ogrodzenia kosciota
parafii mariawickiej;

2) strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmuje historyczny
uktad urbanistyczny, w tym ukfad ulic i dziatek parcelacyjnych,

3) strefa ochrony zabytkow archeologicznych obejmujaca ochrong stanowiska archeo-
logiczne wymienione w gminnej ewidencji zabytkow.



2.

5.

Plan w granicach strefy ,,A” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabyt-
kow:

1) zachowanie zasadniczych elementdw rozplanowania historycznego;

2) dopuszcza sie roboty budowlane z wymogiem dostosowania do historycznej kompo-
zycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podziatow architekto-
nicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw, materialow oraz nawigzaniem
form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejgcej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow zwigzanych z
prowadzong w budynkach dziatalnoscia gospodarcza;

5) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow nie zwigza-
nych bezposrednio z obiektem na ktdrym sg umieszczone;

6) znaki i1 szyldy moga by¢ oswietlone wylacznie swiatlem o statym natezeniu, wyklu-
cza si¢ stosowanie znakow swietlnych pulsujacych lub ruchomych;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow na ogrodze-
niach oraz na drzewach i w obrgbie ich koron.

Plan w granicach strefy ,,B” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, utrzymania ist-
niejacej sieci drdg, alei oraz szpaleroéw osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w dostosowaniu do historycznej kompozycji urba-
nistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podzialéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw i otworéw, materialow oraz z nawigzaniem form
wspolczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejacej linii zabudowy.

Plan w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dopuszcza roboty budow-
lane naruszajace grunt na glebokos$¢ wigksza niz 0,3m pod nadzorem archeologicznym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

s

Plan okresla warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym po-
przez lini¢ kolejowa relacji Warszawa — Terespol, posiadajacg przystanek kolejowy w
Ceglowie oraz uklad komunikacji publicznej powiatowe;.
Ustala si¢ uktad drég publicznych realizujgcych obstuge komunikacyjng terenu objetego
planem w powigzaniu z pozostatymi terenami gminy drogi publiczne kategorii powiato-
wej realizujace powigzania zewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami

a) 2229W 01KD(Z) relacji Jedrzejow — Ceglow — Kuflew, klasy zbiorczej

b) 2244W 04KD(Z) relacji Siennica — Lekawica — Cegldow, klasy zbiorczej;
Ustala si¢ dostosowanie parametrow drog do ich klasy poprzez modernizacje, rozbudowe
i budowe nawierzchni, udroznianie rowow i przepustow, usprawnienia skrzyzowan.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie i urzadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczaja-
cych drég wedhug przepiséw odrebnych.




5. Ustala sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw na
dzialce budowlanej, na ktorej bedzie znajdowat si¢ obiekt w ilosci nie mniejszej niz wy-
nikajgca z nizej wymienionych wskaznikow parkingowych dla obiektow realizowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania.

1) Miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

D

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe /1
dom mieszkalny lub segment;

dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m* po-
wierzchni uzytkowej;

dla ustug, handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc postojowych/
1000 m? powierzchni uzytkowej;

dla targowisk — minimum 35 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowe;
lub 1,5 miejsca/stoisko;

dla zakladow produkcyjnych — minimum 35 miejsc postojowych /100 zatrudnio-
nych;

dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc postojowych /100 miejsc konsump-
cyjnych;

dla obiektéow sportowych i rekreacyjnych — minimum 20 miejsc postojowych/
100 uzytkownikéw jednoczesnie;

dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m?
powierzchni uzytkowej;

dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca postojo-
we/ 1 gabinet;

dla hoteli — minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek;

dla klubéw i doméw kultury — minimum 20 miejsc postojowych /100 uzytkowni-
kow jednoczes$nie;

dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca postojowe / 1 stanowisko
obstugi;

m) dla bankéw — minimum 40 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;

n)

dla kosciotéw — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednocze-
$nie;

2) Migjsca postojowe dla rowerow:

a)

b)
9)

d)
e)
f)

g)

h)

)

dla obiektow administracji — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m? po-
wierzchni uzytkowej (minimum 5 miejsc postojowych );

dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe /1 obiekt ustugowy ;
dla zabudowy produkcyjno-technicznej — minimum 10 miejsc postojowych/
100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

dla obiektéw handlowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m? po-
wierzchni sprzedazowej;

dla targowisk — minimum 8 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej
lub 1 miejsce/stoisko;

dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 10 miejsc postojowych /100 zatrudnio-
nych;

dla ushug gastronomii — minimum 10 miejsc postojowych /100 miejsc konsump-
cyjnych;

dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 5 miejsc postojowych/
100 widzow;

dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 3 miejsca postojowe /10 gabine-
tow (nie mniej niz 6 miejsc postojowych);

dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca postojo-
we/ 1 gabinet;



k) dla hoteli — minimum 3 miejsca postojowe / 10 t6zek;

1) dla klub6w i doméw kultury — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkowni-
kow jednoczesnie;

m) dla bankow i ustug finansowych ,ubezpieczeniowych, biur podrézy — minimum 5
miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;

n) dla koscioléw — minimum 3 miejsca postojowe /1000 m?> powierzchni uzytkowej;

3) Parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog KD(Z) jedynie w zatokach.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-

nej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami poto-
zonymi w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli nie bedzie to kolidowato
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w szczegdlnosci w pasie zawartym migdzy
linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0m
od tych drog;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i1 przeniesienie istniejgcych sieci i obiektow in-
frastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz za-
gospodarowaniem terenu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenu w wode z sukcesywnie rozbudowywanej
gminnej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie studni do czasu objgcia poszczegdlnych terendow siecia
wodociggows, z wylgczeniem terendw polozonych w odleglosci do 150m od granic
cmentarza.

W zakresie odprowadzania sciekdéw:

1) ustala sie docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejgce;j
i projektowanej zabudowy o srednicy nie mniejszej niz 90mm,;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych bezodplywowych zbiornikéw lub przydo-

mowych oczyszczalni Sciekow do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) ustala si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na
dziatkach budowlanych $ciekéw technologicznych nie spetniajacych wymogéw umoz-
liwiajgcych ich zrzut do sieci kanalizacji;

4) zakaz odprowadzania Sciekow na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen od-
wadniajacych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingéow, placow manewro-
wych ustala sie budowe lokalnych uktadéw odwodnieniowych zgodnie z przepisami
odrebnymi do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ niedopuszczenie do sptywu wdd opadowych i roztopowych z terenu in-
westycji na dzialki sgsiednie, w tym drogi publiczne, do czasu wybudowania kanaliza-
cji deszczowej;




3) zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych na teren kolejowy oraz do kole-
jowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala si¢ gromadzenie,
segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
oraz w gminnych przepisach porzadkowych;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kottowni indywidualnych, spetniajagcych warunki
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dla terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych wszystkich obiektéw wymagajacych
zaopatrzenia w t¢ energie.

8. W strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ustala si¢ zasade
budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych
SN 15 kV i nN 0,4 kV wylgcznie w systemie linii kablowych, a w przypadku stacji tra-
f015/0,4 KV w systemie obiektow wnegtrzowych.

9. Ustala sie wyposazenie dzialek budowlanych wyznaczonych niniejszym planem w nie-
zbedne sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to réwniez na-
dajnikow radiowych i wiez telefonii komdrkowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

10. W zwigzku z pkt. 9 ustala sig:

1) adaptacje istniejacych sieci 1 urzadzen;
2) lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZADANIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW KSZTALTOWANIA ZABUDO-
WY W POSZCZEGOLNYCH STREFACH FUNKCJONALNYCH zgodnie z Uchwalg
Rady Gminy Cegtéw NR XV/107/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 stycznia 2016 r. poz. 266)

Na obszarze objetym niniejszg uchwalg plan wyodrgbnia tereny, bedace przedmiotem ustalen
wydzielone na rysunku planu liliami rozgraniczanymi i oznaczone symbolami literowymi, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Ceglow
NR XV/107/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazo-
wieckiego z dnia 11 stycznia 2016 r. poz. 266)

Dzialka nr 540 w przewazajacej czeSci oraz fragment dzialki nr 556/1 polozone s3 w te-
renach 48 MN/U

1. Ustala sie przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugo-
wa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 48MN/U.

2. Na terenach, o ktérym mowa w pkt. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe, o ktorej mowa w pkt.1 bez koniecznosci taczenia funkcji w obiektach bu-

dowlanych;

2) w ramach zabudowy ustugowe;j ustugi nieucigzliwe;
3) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

3. Na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 25%;



2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 60%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,6;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 3,5m do 20m od linii
rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) maksymalna wysokos¢ dla budynkow do 12m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nad-
ziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, z wylaczeniem budynkow
gospodarczych i garazowych;

7) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6m, nie wig-
cej niz 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza;

8) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspado-
we lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem
rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sie kgt nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejgcego;

9) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy plaskie,
dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45°;

10) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw, z dopuszcze-
niem materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

11) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci,
czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- zabudowa wolnostojaca — minimum 800 m?
- zabudowa bliZniacza — minimum 600 m?
- zabudowa szeregowa — minimum 500 m?

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazane;

ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci

5%.

Dzialka nr 543/3 oraz dz. nr 550 w cze¢$ci pélnocnej polozone sa w terenach 8U

L

2.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe uslugowa oznaczone na rysunku planu

symbolami 8U.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza sie rowniez:

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

2) dzialalnos¢ gospodarcza, ktora nie powoduje oddzialywania wykraczajacego poza
teren inwestycji oraz nie zalicza si¢ do dzialalno$ci ucigzliwej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych zwigzanych z ochrong srodowiska;

3) ustugi publiczne.

Na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 90%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci 3,5m od linii rozgraniczajacych:
drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotezesne;j;




4.

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjgtkiem rozbudowy
istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia polaci dachowych
w nawiazaniu do stanu istniejgcego oraz z dopuszczeniem dachu plaskiego;

8) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszcze-
niem materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci,
czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych mini-
mum 1200 m?

Ustala si¢ warto$é stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzane]

ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci

5%.

Dzialka nr 540 w czeéci zachodniej polozona jest w terenach 3UP

i 9
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4.
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Ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustug publicznych, oznaczone na

rysunku planu symbolem 3UP.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ rowniez parkingi, infrastrukture

techniczng i komunikacyjna.

Na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 90%:

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9;

5) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw ustug publicznych do 15m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos¢ dla obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu do
6 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy
istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w nawiazaniu do istniejacego, z dopuszczeniem dachu plaskiego;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszcze-
niem materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci,
czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni;

10) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych mini-
mum 1200.

Ustala si¢ warto$é stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazane;

ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendw, o ktorych mowa w pkt. 1 w wysokosci

1%.

Dzialka nr 335/4, polnocna cze$é dzialki 370/2 oraz pélnocna czesé dzialki nr 556/1
polozone s w terenach 2229W 01KD(Z)

Ustala sie przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku
planu symbolem 2229W 01KD(Z).

2. Na terenie, o ktorym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ chodniki, sciezki rowerowe, rowy

odwadniajace, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej.



Na terenie wymienionym w pkt. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) minimalna szerokos¢ jezdni 6m;

3) klasa drogi Z.
Ustala sie warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 w wysokosci
1%.

Dzialka nr 550 w cze¢sci poludniowej polozona jest w terenach 2 KS
Ustala sie przeznaczenie terenéw pod parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem
2KS.
Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ rowniez obiekty infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.
Na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Cegléw
Nr XIX/158/16 Rady Gminy Ceglow z dnia 21 stycznia 2016 r. (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Mazowieckiego poz. 1129 z dnia 5 lutego 2016r.)

1.

2.

4.

Dzialka nr 370/2 w cze¢sci polozona jest w terenach 1UKs

Ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe ustug, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1UKs.

Na terenach, o ktéorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) obiekty zwigzane z ustugami sakralnymi;

2) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania

1 zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 3,5m od linii rozgraniczajacych drogi
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w zasadach ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

6) wysoko$¢ dla obiektéw sakralnych do 50m, dla pozostatych obiektow budowlanych
ponizej 12m;

7) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci,
czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem r6znych odcieni;

8) wustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1200m’.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci

1%.




Dzialka nr 542 w znacznej polnocno zachodniej cz¢s¢ oraz dzialka 541 w znacznej
poludniowo wschodniej czesci polozone sa w terenach ZP

Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zielen urzadzona oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 + 2ZP.

Na terenach wymienionych w pkt. 1 nakazuje si¢ wyksztalcenie spojnej przestrzeni lo-

kalnego centrum, skupionego wokot historycznego rdzenia wsi, z wykorzystaniem istnie-

jacych dominant przestrzennych z uwzglednieniem ustalen zawartych w zasadach ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.

Na terenach wymienionych w pkt. 1 dopuszcza sie budowle i obiekty matej architektury

oraz infrastrukture techniczng oraz komunikacj¢ piesza.

. Dla budowli i obiektoéw malej architektury, wymienionych w pkt. 3 ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01 ;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,3;

. Na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
1 zabudowy terenu:

1) na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng w od-
legtosci 3,5m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu, z uwzgled-
nieniem ustalen zawartych w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j.

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6m.

Czes¢ dzialki nr 370/2 w znacznej cz¢s¢ oraz poludniowa czes¢ dzialki 542 i pélnocna

cze$¢ dzialki 541 polozone sa w terenach 2244W 04KD(Z).

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku

planu symbolem 2244W 04KD(Z).

. Na terenie, o ktorym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy

odwadniajgce, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Na terenie wymienionym w pkt. 1 ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna szerokosc¢ jezdni 6m;

3) klasa drogi Z.

. Ustala sie wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzane;j

ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci

1%.

Na podstawie ustawy o oplacie skarbowej z dma 16. XI 2006 r. (Dz. U. z 2016 1. poz. 1827)
zwolnione z optaty skarbowe;j art. 7.3 T

Sprawe prowadzi :
Krzysztof Kaska

25 759-59-39
k.kaska@ceglow.pl




Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegléw uchwalonego
Uchwatq Rady Gminy Cegléw NR XV/107/15 z dnia 29 paidziernika 2015 r. (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 stycznia 2016 r. Poz 2606), Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wo-
Jewody Mazowieckieg KS z dnia ‘02,12.201 IE
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Dziatka nr 540 w przewazajgcej czesci oraz Jragment dzialki nr 556/1 potozone sq w terenach 48
MN/U - pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ustugowq.

Dziatka nr 543/3 oraz dz. nr 550 w czesci polnocnej potozone sq w terenach 8U pod zabudowe ustu-
gowg.

Dzialka nr 540 w czesci zachodniej polozona Jest w terenach 3UP pod zabudowe ustug publicznych
Dziatka nr 335/4, pdinocna czesé dziatki 370/2 oraz polnocna czesé dziatki nr 556/1 potozone sqw
terenach 2229W 01KD(Z) pod droge publiczng powiatowg.

Dziatka nr 550 w czesci potudniowej polozona jest w terenach 2 KS pod parkingi.

granica obszaru w planie 7 uch waly NR XV/107/15




Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow uchwalonego
Uchwalg Rady Gminy Ceglow Nr XIX/158/16 Rady Gminy Ceglow z dnia 21 stycznia 2016 r.

@nnik Urzgdowy Wojewédztwa Mazowieckiego poz. 11 2? z dnia 5 lutego 2016r.).
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Dziatka nr 370/2 w czesci polozona jest w terenach 1UKs pod zabudowe ustug
Dzialka nr 542 w znacznej pétnocno zachodniej czes¢ polozone jest w terenach 1ZP pod zie-

ler urzqdzong
Dzialka 541 w znacznej potudniowo wschodniej cze$ci polozone jest w terenach 2ZP pod zie-

le#h urzqdzong
Cze$¢ dziatki nr 370/2 w znacznej cze$¢ oraz poludniowa czgs¢ dzialki 542 i péinocna czes¢

dzialki 541 polozone sq w terenach 2244W 04KD(Z) pod droge publiczng powiatowg.
granica obszaru w planie z uchwaly XIX/158/16
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